Kunfehérto Kozség Polgarmesterének

ELOTERJESZTESE
a Képviseld-testiilet 2019. jinius 28-i iilésére
A 1/3 hrsz-u ingatlan (Egészséghdz) megvasarlasa targyiaban

Tisztelt K épviselo-testiilet!

Dr. Székdcs Istvan haziorvos megvételre ajanlotta az Onkorményzatnak a tulajdonaban 1év6
Egészséghazat. A Képviseld-testilet a 72/2019. (V.29.) Kt. szdmu hatarozataban arr6l dontott,
hogy szandékaban all megvasarolni az ingatlant, ¢s felhatalmazta a polgdrmestert, hogy
vizsgalja meg, hogy az ingatlan megszerzése milyen feltételekkel térténhet az Onkormanyzat
részére.

Ingatlanvagyon megszerzésérél az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyon gazdalkodas
szabdlyairdl szolo 10/2017. (IV.28.) 6nkormanyzat rendeletiink 11.§ (2) bekezdése alapjan
értékhatarra tekintet nélkil a Képviseld-testiilet dont.

A Gybngyt és Tsa Bt. AZ 1/3 lhrsz-u ingatlanrdl készitett ingatlanforgalmi szakértdi
veéleményt. Gyongyi Laszlo az altala készitett ingatlanforgalmi szakvéleményben az ingatlan
piact forgalmi értékét (kerekitve) 33.500.000,-Ft-ban hatarozta meg.

Mindezekre tekintettel a polgarmester Kunfehérté Kozség Onkormanyzata nevében
30.000.000,-Ft 6sszegben szobeli vételi ajanlatot tett a tulajdonos felé, azzal, hogy az ingatlan

vételarat 2 év alatt egyenl6 részletekben fizeti meg az dnkormanyzat.

Az Onkormanyzat részére eldnyds az ingatlan megvasarldsa, tekintettel arra, hogy az
dnkormanyzat nem rendelkezik védondi, gyermekorvosi, haziorvosi rendeldvel.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az clbterjesztés megvitatasara, dontésének
meghozatalara.

Hatarozati javaslat:

L.Kunfehérté Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete - az onkormdinyzat
vagyonardl és a vagyon gazdilkoddas szabalyairél szoélé 10/2017. (IV.28.) onkormanyzat
rendelet 11.§ (2) bekezdése alapjan foglalt jogkorében eljarva -dgy doént, hogy az
Onkorményzat a GYARD 65 Korlitolt Felelgsségii Tarsasag (6413 Kunfehérté, Rakéczi
utca 13/A, cégjegyzék szama: 03-09-121814, adészama: 23158063-1-03, képviseli: Dr.
Székacs Istvan Attila) 1/1 tulajdonaban allo, Kunfehérté, belteriilet 1/3 hrsz-i ,kivett
egeészséghaz” miivelési agn ingatlanat 30.000.000,-Ft vételaron, 2 év alatt, a vételirat
egyenlé részletekben megfizetve megvasarolja.

2. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy gondoskodjon az adasvételi
szerz6dés iigyvéd altali elkészitésérél és felhatalmazza annak alairasara.



3. A Képviselo-testiilet megallapitja, hogy a 2019. évi 1. részlet — 15 millié forint —
osszegének fedezete Kunfehérto Kozség Onkormanyzatanak az Onkormanyzat 2019.
évi Lkoltségvetésérél szolé 2/2019. (1.30.) onkormanyzati rendelete beruhazas
eldiranyzatan rendelkezésre all. A Képviselo-testiilet felkéri a jegyzit, hogy az ingatlan
vételaranak esedékes fedezetét a 2020. évi koltségvetés készitése soran vegye figyelembe.

Kunfeheérto, 2019. jonius 19.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Huszdr Zoltan polgarmester e

Ertesiil: Dr. Székacs Istvan Attila J
$zar Zoltan
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6413 KUNFEHERTO, RAKOCZI U. 13/A SZAM ALATTI

EGESZSEGHAZ MEGNEVEZEST INGATLANROL.
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Ertékels ingatlar: 6413 Kunfehérts, Rakécsi v, 13/4 ~Egésuségiiz Hrs=: 173

SZAKERTOI JELENTLS
ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: Egészséghdz.
Telepiilés (viros, keriilet): Kunfehértd
Utca, hdzszdm: Rakocziu. 13/A.
Irdnyitoszdm: 6413
Hrsz.: 113

TULAJDONVISZONYOK

Az ériékelt ingatlanrész tulajdonos neve: GYARD 65 Kift.
Tulajdoni hinyad: 11
Tulajdoni helyzet/forgalomiképesség: Tulajdon / forgalomképes
Ertékelt érdefeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Az ertékelt ingatlan telek teriilete: 343 m”

Felépitmény (netid) teriilete dsszesen: 215 m”
Felépitményel hasznos (redukdlt) teriifete: 203 m’

Kozmit-elldtottsdg: Villany, viz, gz, szennyvizesatorna,

Komfortfokozat: Osszikomfortos

Jelenlegi funkcio: Egészséghiz.

FRTEKELES

Ertékelés célju: Forgalmi érték megillapitdsa.
Ertékelés alkalmazott miédszere: Piaci dsszehasonlito,
Ertékelés fordulénapja: 2017.12.17.
Megrendeld megnevezése: GYARD 65 Kft. 6413 Kunfehérto, Rakoczi u. 13/A.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Brutté piaci forgalmi érték: 33.500.000.- Ft, azaz
Harminchdrommillié-ttszazezer forint,
Brutts hiteibiztositéki-menekiilési érték: 28.500.000,- Ft azaz

Huszonnyolemillié-ttszdzezer forint,

Kiskunhalas. 2018. 03. 05.
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Ertékelt ingarleair: 6413 Kunfehérté, Rakéezi . 1324 —Egészséghds Hrszz i3

A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

GYARD 65 Kit. (6413 Kunfehérté, Rakdezi u. 13/A.) megbizta a Gydngyi €s Tarsa
Ingatlanforgalmazd és Kereskedeimi BT. (6400 Kiskunhalas. Thiry Ju.6.sz.) a 1/3
helyrajzi szami, Kunfehérté, Ralkéezi n. 13/A szAm alatti, 1/1 tulajdoni hanyadd
egészséghdz megnevezésii ingatlan értékelésével.

z ingatlanériékelés célja piaci-forgalmi ériék megdilapitdsa.
A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

Késziilt a terméfoldnek nem mindsiilé ingatlanok  hitelbiztositéki érékének
meghatarozasara vonatkozo 26/2005 (VIIL 11) PM, és 32/2000 (VII1.29.) PM rendeleitel
modositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet eloirdsai alapjan a TEGoVA és az EVS 2003
nemzetkozileg is elfogadott mddszertani elveit és kovetelményeit figyelembe véve,
tovabba a mindenkor hatalyban 1€v hazai jogszabalyi elirasokat és elvardsokat betartva
az ovatos becslés elvét kovetve.

A szakértéi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése

Piaci tsszehasonlitd modszer.

Helyszini szemle €s id6pontja.

2017.12.17.
Felhasznali dokumentumok
Tulajdeni lap.
2.5. Tapisitvanyol

o A szakvélemény személyiségi jogokat, érintd adatokat tartalmaz, ezért harmadik

személynek csak az érintettek bele egyezésével adhaté ki adat.

o A szakvélemény egységes szerkezet, ezért a részmegdllapitasolk kiragadisa és
felhaszndldsa nem megengedett.

« A megillapiiott érték és a szakvélemény dijazisa kozbtt nincsen dsszefiiggsés.

« Az értekelés szellemi termék, a munkaban mds személyek nem vettek részt.

» A szakvélemény valds forrasokbdl beszerzett adatok felhaszndlisaval késziilt,
azok valésagtartaimaért felelésséggel nem tartozunk.

o A szemle idépontja ntin bekdvetkezd targyi ingatlan értékét befolydsold
valtozasokeért felelgsséget nem vallalunic.

* A bejards sordn sem talajmechanikai, sem talaj szennyezettség vizsgilatokat nem
végeztiink. A felépitmények esetében is csak szemrevételezéssel tettiink

megallapitiasokat, eltakart feliiletek és rétegrendek nem keriiltek feltdrisra, azok
mitszaki tartalmaért és minGségéért felelésséggel nem tartozunk. Azzal a
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Erighelt ingatlan: 6413 Kunfehérts. Rihdezi w1321 ~Egés=séghdz Hrs=.: 1’3

feltételezéssel éltiink, hogy az ingatlan teriiletén nincsen olyan anyag, ami
befolydsolna az ingatlan értékét, illetve a felépitmények szalkszerii rétegrendeklel
és tervezd dltal jovahagyott csomopontokical épitit.

« Az értékbecslésre, mint szellemi termékre, szerzéi jog, igényt tartunk femn,
felhasznilasa csak az értékbecslés ellenértékének kifizetése utdn lehetséges. A
kifizetetlen értékbecslés felhasznalasat kifeiezetten wmegtiltjuk., Kartérités
igénnyel Iépiink fel ezzel ellentétes felhasznalds esetén. Tovdbbad fenntartjuk a
jogot arra, hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitsitk, és a szakvéleményt
visszavonjuk abban az esetben, ha a vallalasi dij hataridére torténd kiegyenlitése
elmarad.

o Az értékbecslés érvényessége fordulénap + 90 naptiri nap.
Ertékbecsli6 Jognyilatkozata

Alulirott Gytngyi Laszld az OKJ 54343902 névjegyzékben szerepel. nem 4ll fenn
osszeférhetetlenség sem a bankkal. sem a megbizdval, sem a megbizas targydval szemben,
ellene, valamint az altala képviselt véllalkozas ellen nincs folyamatban peres eljaras, nem
részesiilt irdsbeli figyelmeztetésben szakszerlitien munkavégzés miait a szakigazgatasi szerv
részérol. szakmailag elismert. j6 referencidkkal rendelkezik. (eredeti példany)
Nyilvantartasi / azonosiid szém: IVEK-10/2010
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Enékbecsrﬁ alairdsa.

AZ INGATLAN ISMERTETESE |

Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap szemiézése: 2018, 03. §5.
Teleptilés: Kunfehértd, Rékdczi F.ou. 13/A.
Besorolas: belteriilet
Helyrajzi szam: 1/3
egnevezése: Egészséghaz
Teleknagysag: 343 m?

Tulajdonos bejegyzeiten:  GYARD 65 Kit. 6413 Kunfehérto. Rakdcezi u. 13/A. 1/1
fulajdoni ardanyban.

Terhek: Terhelt.

HI. rész: Terhelt a Postabank és Takarékpénztar Rt. 9.900.000.- Ft
dsszegll jelzdlogjoga.

Széljegy : NINCS

Szolgalom. egyéb : nincs
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Lrtékelt ingatlan: 6413 Kunfehérto, Riakdesin, 13- ~Egészséghd-

Hrsz.: 13

Az ingatlan elhelyezkedése, daltalanos leirédsa.

Ingatlan altalanos jellemz6i

Kunfehértd, Rakéezi u. 13/A.

Ingatlan fekvese

Belteriilet. telepiiléskdzponti

Megnevezes tulajdoni lap szerint

Egészséghaz.

Jellege

Orvosi rendel$ és szolgdlati lakds.

Tipusa Tetbtér beépiiéses.
Jelenlegi funkeid Orvosi rendeld és szolgalati lakds.
Figyelembe vett telek teriilete (im2) 343 m2
Osszes nettd teriilet (m2) 215 m2
Osszes redukalt alapteriilet (m2) 203 m2
Altaldnos éllapot Igénves, j6 allapotl épiilet.
Komfort fokozat Osszkomfortos
Ertékesithetdség 6-12 hénap
Forgalomkepes Korlatozottan forgalomképes
Terhelt Igen
Befogadasra javasolt Igen
Engedély / Helyszinrajz
Helyszinrajznak megfelel lgen
Epitési engedelytd] eltér -
Epitési engedély modositds kiteles o
Epitési engedély viliozas -
Telepiilés jellemzii
Teleptilés tipusa Nagykdzség
Lélekszam 2268

Teleptilésen beliili helye

Telepliléskdzponii fekvésil.

Témegkozlekedés tAvolsaga

100 méteren beliit.

Utca burkolata Aszfaltozott.
Megkozelitheibség Gépkocsi, autébusz.
Gazdasdgi, piaci kémyezet Kunfehértéd telepiiléskdzpontjaban

elhelyezked6. feltjitott, j6 é&llapott tetdtér
beépitéses orvosi rendeld, tettéri szolgalati
lakéssal. A kornyezetben csaladi lakéhazak.
lizletek. polgdrmesteri hivatal helyezkednek
el.

Telek jellemzdi

Telek terlilete (m2)

343 m2

Ovezeti besorolas

Nem vizsgaltuk

Maximalis beépithetéség (%)

Nem vizsgaltuk

Epitési tilalom. korlatozas

Nem vizsgaltuk

Keritettség Részben beton ldbazatos fa keritéssel
hatarol.

Utcafront tdjoldsa Ny

Lejiés Sik.

Alal Szabdalyos négyszog

Beépitési mod

Szabadon allé.

Kozmiivesitetisége

Belsé Kiilso

Viz 6nalld vizéraval

X X

Villany 6nallé mérdéraval

X X
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Ertékelt ingattan: 6413 Kunfehéres, Rikdeni . 13.4 —Egészséghiis

Hysz.: 13

Gaz tndlld mérddraval X X
Csatorna X X
Kommunikacid X X
Esdviz csatorna - --
Egyeb

Egyéb jellemzok

Parkolas/ gépkocsi tarolo jellege

,

Utcai €s udvari parkoléasi lehetdség.

Rendeld

-

D

Tetétérn szobék szama

A
4

Felépitmény részletes adatai

Eptilet tipusa Tetdtér beépiieses.
Elhelyezkedése tellken. Szabadon allo.
Tagol6das Onalld

Szintek szama Tetétér beépitéses
Elhelyezkedése épiiletben —

Emelet mrm

Epités éve

1970-es évek

Utolso kiilsé feltjitas éve

Az elmult 6t évben feltyjitva.

Utolsé kiilsd feltjitas jellege

Nyilaszarék cseréje, utdlagos hoszigetelés.

tolsé belsd felijitas éve

Az elmult 6t évben feldjitva.

Utolsoé belsh felujitas jellege

Flités rendszer cseréje, belsd felijitas

Epﬁletszerkezet tipusa

Hagyomanyos

Epiiletszerkezet anyaga Téola

Alapozas tipusa Savalap.

Alapozas anyaga Beton

Fodém Vasbeton szerkezet.

Szigetelés Bitumenes

Vakolat Falak utdlagos hészigetelése 12 cm
vastagsdghan, nemes vakoldssal.

Lébazat Fugazott téglaburkolas

Tettszerkezet Magas tetd

Alakja Nyeregteto.

Tetbszerkezet anyaga Fa szerkezet.

Tetéfedés Betoncserép

KiilsG nyildszarok anyaga

Mianyag szerkezetliek.

Kiilsé nyilaszardk allapota

Uj bedpiiésiiek.

Uvegezés

Hészigetelt livegezés.

A felépitmény allapota

Jo. allapoti.

Atlagos belmagassiga

Lalérész: 2.75 m

Flités tipusa Gaz

Flités technologidja Kondenzécids  kazanré!  meleg  vizes
radigtoros hé leaddkkal.

Meleg vizelldtds tipusa Gazkazanrol.

Légtechnika

Az orvosi rendelékben és a tetbtérben b,
it klimal.

(Gépészet allapota, kora.

16, Ojszerd dllapoti.

Belso falfeltilet képzés

Csempe lapburkolas és festett.

Belst falfeliilet képzés dllapota

J6 allapottl.

Burkolatok
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Evtékelt ingatlai: 6413 Nunfehérs, Rakéesiw. (3 /1 -Laéssséghds Higs. 73

QOrvosi rendeldben Lapburkolds

Lakorészen Lapburkolds és laminaltparketta

Vizes helységek Lapburkolés.

Burkolatok allapota Jo, Gjszeril allapotd.

Lift . _ nines

Helviséglista. teriilet kimutatds (helvszini felmérés alapjan):
Meonevezés Alanteriilet Alkalmazott % | Redukalt
Foldszint orvosi rendeld
Belépd 432 100 .4.32
Elaszoba 7.20 100 ‘720
Beteevard 25.05 100 $25.05
Férfi WC és eldtér 2.12 160 2.12
N6i WC és elbtér 2.16 100 2.10
Rendeld 21.73 100 21.73
Szem. WC 2.23 100 2.25
Gvermekrendelé 17.22 100 17.22
Gvermek vard 19.95 100 19.95
WC és elbtér 2.24 160 2.24
Védondi iroda 10.29 100 10.29
Lépcsthaz. raktar 7.35 100 7.35
Tetdtéri lakorész:
Elészoba 4.38 90 4.3
Kazlekedd 5.24 90 24
Szoba 10.34 90 931
Szoba 32.00 90 28.80
El¢skamra 2.94 90 2.65
Konvha. éikez6 14.30 50 12.87
Szoba 12,18 90 10.96
Szoba 6.99 90 6.29
Fiirdészoba 6.00 90 6.00
wC 1.53 90 1.38
Osszesen: 214,96 202.93

Osszes hasznos netté alapteriilet: 214,96= ~ 215 m

Redukalt alapteriilet szdmirds:
A redukalt, mids néven kalkulativ alapteriilet meghatarozasival tudjuk az eltérd épiiletrészeket
egymassal Osszehasonlitani. A szamitds ényege az, hogy az eltérd hasznossagi s kitllonbozd fajlagos
kéltséggel megépithetd épitményrészeket egyendriékil teriiletre szamithatjuk at.

Redukalt alapteriilet Osszesen: 202,93=~ 203 m”
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ERTEKELES

érickelési g

Piaci 9sszehasonlito alapu értékmeghatarozas:

A szabalyoknak valé megfelelés; indoklas, ahol a szabdlyoktol eltérés tortént —

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajdtossagaira, tovibba az értékelés céljara az
gyakorlatban hasznalt eljirasok koziil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci
osszehasonhto modszert tartottuk célravezetinek.

unfehértd, Rakoezi u. 13/A.
' Téargyi ingatlan

Kunfeherto Radnéh .

csaladi héz.

Kunfehérté, Arany J. u.
csaladi haz.

Kunfehértd, Jozsel A. u.
csaladi haz

OSSZERASONLITO ERTEKBECSLES

Ingatian azonesiidja

Sajat adatbdz. Jofogds.hu

Jofogas hu

Targyi ingatlan INGATLAN 1 INGATLAN 2 INGATLAN 3
Teleplilés neve Kunfehértd Kunfehérts, Kunfehérts, Kunfehérts
Utcaldttér Rakdczi u, 13/A] Radndtiu, 42 Arany J. u. Jozsef A
Az ingatian tipusa Egészséghaz Lakohaz Lakéhaz Lakehaz
Epiilet szintszama {52 + tetdtér fsz. sz sz + tetGtér
Telek aiapterlilete {m2) 343 920 915 1200
Szamitott hasznos alapteritlet 203 129 80 130
Szohaszam egesz 4 3 3 4
fél i} i} ] [1}
Epités, Telujitas éve 1980 20015-2018 1985-2011 1989
Forgalomképességl korrekeid % -5 -5 -5
Elhelyezkedési korrekcio % 5 5
Infrastruktira korrekeid % 0 0 b
iMinbségi korrekcid % i} 0 19
Kor, feldjitds korrekeid % 15 15 15
Telek nagysag korrekeio % 0 ¢} 0
Hem lakohaz, hanem egészséghaz épiilet %a 20 20 20
Eladasi ar Ft 16 000 8OO 12 009 0C0 15 0G0 000
Ertékesités éve 2016 2018 2018
Kinalati ar korrekeid ~ % 0 15 10
Jelen &r Ft 16 600G 000 10 200 000 13 500 000
Fajlagos alapteriileti ar Fm2 118 459 124 031 127 500 103 846
Osszehasonlité korrekeid 5 16 o
Korrekeid 135 135 150
Korrigalt fajlagos érték Ftim2 167 442 1721425 155 768
Korrigalt dtlagos énék Ftim2 165112
Az ingatlan becsiilt forgalmi ériéke 33 517 742
Becsiilt fajlagos érték Ft/m2 165 112
|Forgalmi érték kereken 3500 000 - Fi

azaz,Harmincharommillio-6tszazezer forint.
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Erékelt ingatlan: 6413 Kunfehértd, Réldesi n. 13/ ~Egéssséghdz

Hrs=: 1.3

Megjegyzés: Az ingatlanhoz tartozd telek értékét a megdllapitoit érték tartalmazza. A
megallapitott értékbdi a 343 m?2 nagységn telek értéke a kdrnyéken kialakult 3000,- Ft/m2

értéket figyelembe véve 1.000.000,- Ft.

A koltségalapl modszerrel végzett értékelés:

Megnevezés Alapteriilet mz Fajlagos erték Ft]mz Avulas % Koltseg alapé érték Ft
Foidszint 115 130 000 10 18 630 000
Teldler 100 160 000 10 74 400 000
Epitmények dsszesen 33 030 000
Telek 343 K 1025 000
Usszesen: 34 055 000
Egyéb ériékelem a faflagos értékben figyelemhe véve.
Kdltség alapis érték mindGsszesen, kereken | 21900 000

azaz, Harmincnégymillio-szazezer forint.

A forgalmi érték meghatarozésa (ériék egyezietés)

A kapott értékek az alkalmazoft modszerek eltérésébdl fakaddan killénbdzdek, de
nagysagrendileg azonosak.

Az ingatlan értékelés célja hitelfedezeti érték megallapitasa. a hitelfedezeti érték alapja
a piaci érték, melyet lakéingatlanok esetében megfeleld szamu &sszehasonlito adat
ssetében piaci 8sszehasonlité elemzésen alapuld értékeléssel tudunk meghataroznl,

A fentiek alapjan az ingatlan végst forgalmi (piaci) értékét a piaci &sszehasonlitd
elemzéssel meghatarozott értéket fogadtuk el.

A koltségalapi. modszer bemutatésat azért tartottuk  sziikségesnek, mert
informacidtartalmara szilkség lehet a jovébeni gazdasagi doniések megalapozasihoz,
valamint ezzel az eljarassal tudtuk meghatarozni az ingatlan dsszértékebdl a telek érték
ére jutd hanyadot.

Az érvényes értéket piaci Osszehasonlité adatokon alapuld értékelés alapjan

hatdroztam meg, mert ez a médszer titkrozi leginkabb a redlis forgalmi értéket.

A vé&gsd forgalmi érték meghaidrozasanak szemponijai, a kivalasziott modszer indoklasa:

Kapott értékicel szamoftunk.

Az ingatlan jellege, funkcidja és a 26/1897 (VHL1.) PM. r. alapjan a piaci Gsszehasonlité
megkbzelitést alkalmaztuk. Koitségalapli médszerrel ellenGrzést végeztiink. Az ingatlan funkcidja
miatt a bérbe adés nem jellemzdé hasznositasi forma. Ezért a piaci ésszehasonlité médszerre!

Az ingatlan értéke a piaci 6sszehasenlitd alapu megkdzelités szerint.

33.500.000,- Ft

A piaci dsszehasonlitd megkozelités stlyorasa 100 %
Az ingatlan értéke kéltség alapl megkézelités szerint 34.100.000,- Ft
A kéliség alapl megkdzelités stlyozasa 0%
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Ertékelr ingatian: 6413 Kinjehdrd, Rakéesi n. 13:4 -Egéscséghds Hrsz.o 143

Az ingailan értéke hozam alapl megkdzelités szerint 0-Ft
A hozam alapt megkdzelités sulyozasa 0%
Az ingailan egyeztetel] érigke 0,- Fi
Forgalmi érigk kerekitve 33.500.000,- Ft

5. Hitelbiztositéki-menekiilési érték meghatérozasa:

Piaci helyzetelemzés, kockézatelemzés.

hasznalt éplilet.

1. Az ingatlan f5ldszint &s tettér bedpitéses telepiiléskézponti fekvést egészséghaznale

Forgalomkeépes.

tehermentes tulajdonjogot feltételez.

Hosszi tavon értékallandosag varhato.

2
3. Megallapitott forgalmi éxték per-, igény és
a4
5

Kovetelés, kényszerbefektetés kockazata.

Piaci forgalmi ériék  (Ft)

33.500.000,-

Az ingailan, a javasolt 0-60
hitelbiztositék- 90-180
menekiilési értékeén 180-360 X

hany napon belil

értékesithetd (nap) 360-

Hosszil tavi értélallandésag kockazata (%) 0
Piaci adatok meghizhatatlansdganak kockéazata (%) 5
Egyéb adatok megbizhatatlansagénak kockdzata (%) 0
Kovetelés-kényszerbefektetés érvényesitésének kockazata 10
(%)

Osszes kockazati elfem (Ft) 5.025.000,

Hitelbiztostiéki-menekitlési srték (Fr)

28.475.000,- Ft kerekitve: 28.5300.000,- Ft azaz,
huszonnyolemillig-dtszizezer forint.

Az ériékbecslés a Kkeltezéstdl szAmitort fél

év utin hatdlyat veszti, az ajboli

felhasznalishoz az §sszeg felitlvizsgilata szitkséges.

MELLEKILETEK :

Li

[EERN

Gydngyi é\cT ars Bt

Gytmgyi Laszlo ingatl acyon értékelo
Eng, sz.. 03/08/2(}(}6 KJ 54 3439 062

+  FORDULONAPON KESZULT FENYKEPFELVETELEK
¢ AZERTEKELT INGATLAN TULAJDONI LAPJA
¢ AZINGATLAN ELHELYEZKEDESE MUHOLD KEPEKEN. (Google Earth)
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Ertékelt ingatlan: 6413 K unfehértd. Rekdesin, 13:4 ~Fgésaséehdz Hrsz,: 143

A vizsgilt ingatlant bemutaté fényképfelvételek.
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Rehdélé égyik oldala. Rendeld masik oldala.
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Lreshelt ingatlan: 6413 Kunfehértd, Rdkéeziu. 13.

i —Egészséghdz Hrsz.: 143

jdoni lap

Nem hiteles tla

doni lap

d

iteles tula

Nem

Nem hiteles wlajdoni lap

Az értékelt ingatlan tulajdoni lap masolata.

Nem hiteles tulajdoni lap .
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Nem hiteles tulajdont lap MNem hiteles tulajdoni lap
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Nemhiteles tulajdoni lap

Nein hiteles rulajdoni lap

Nein hiteles tulajdoni lap
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